Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytow hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadajq przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego sktadaja sie noty poszczegdlnych wskaznikow
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca
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Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
lipiec 2008 r.

SREBRO DLA KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W pierwszym kwartale 2008 r. zadluzenie Polakéw
z tytutu kredytow przeznaczonych na
finansowanie nieruchomosci mieszkaniowych
zwiekszylo sie 0 13,1 mid PLN.

Oznacza to ponowny wzrost dynamiki przyrostu zadtuzenia
hipotecznego w pierwszym kwartale 2008 r. W poréwnaniu
do analogicznego kwartatu roku ubiegtego, zadtuzenie
z tytutu kredytéw mieszkaniowych wzrosto o blisko 48%,
podczas gdy w kwartale poprzednim wzrost ten wynidst
zaledwie okoto 14%. Trzeba jednak wzig¢ pod uwage fakt,
7e cze$¢ tego portfela to kredyty refinansujace
dotychczasowe zadtuzenie badz kredyty konsolidacyjne -
niestety w Polsce nie sprowadzone doktadne statystyki na
ten temat.

Przyrost zadluzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych (w mid
PLN)
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Dostepnosé mieszkan
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Liczba metrow kwadratowych mieszkania, ktora
mozna bylo nabyé za przecietna miesieczna ptace
w pierwszym kwartale 2008 r. wyniosta okoto 0,4
mkw. Jest to okoto wielko$¢ poréwnywalna ze stanem na
czwarty kwartat 2007 r. i nieco wyzsza od stanu na I
kwartat 2007 r.

Dostepnos¢ sredniego mieszkania
(ilos¢ mkw do nabycia za przecietna mies. ptace)
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Czynnikiem, ktory spowodowat miat najwiekszy wptyw na
wskaznik dostepnosci mieszkania (w pordwnaniu do
sytuacji sprzed 12 miesiecy), byta stabilizacja tempa
wzrostu cen mieszkan. W siedmiu najwiekszych miastach
ceny ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym
ksztattowaty sie $rednio na poziomie 7711 PLN/mkw w
pierwszym kwartale 2008 r. Oznacza to 2% wzrost cen w
poréwnaniu do kwartatu poprzedniego, przy czym klienci
oczekujg dalszych spadkéw cen.

Przecigtne ceny mieszkan
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Dostepnosé kredytu

Dostepna wysokos$é kredytu w pierwszym kwartale
2008 r. wyniosta okoto 330 tys. PLN. Tyle mogt
uzyska¢ kredytobiorca o przeciethym wynagrodzeniu,
na S$rednich warunkach kredytowych (oprocentowanie
6,2%, okres sptaty 30 lat, nadwyzka $rodkéw ponad
minimum socjalne 936 PLN). Jest to 5% wiecej w
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poréwnaniu do pierwszego kwartatu 2007 r. i 0 6% mniej
w poréwnaniu do okresu poprzedzajacego.

Dostepna wysokos¢ kredytu
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Oceniajac dostepnos¢ kredytow, nalezy mie¢ na uwadze
istotny wzrost ich oprocentowania (z 6,64%
w czwartym kwartale 2007 r. do 7,21% w pierwszym
kwartale 2008 r.), z drugiej za$ strony - stabilny wzrost
przecietnych wynagrodzen.

Kredytowa dostepnosé mieszkania

Pierwszy kwartat 2008 r. byt okresem niewielkiego
spadku wskaznika kredytowej dostepnosci
mieszkania. Ilo§¢ mkw. mozliwych do nabycia w
pierwszym kwartale 2008 r. przy wykorzystaniu
$redniego kredytu hipotecznego wyniosta okoto 43
mkw (wobec 46 mkw w kwartale poprzednim).

Na niewielki spadek poziomu kredytowej dostepnosci
mieszkania przede wszystkim miat wptyw wzrost stop
procentowych owocujacy spadkiem kwoty kredytu
dostepnego dla przecietnego konsumenta.

Kredytowa dostepnos¢ mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce

Pierwszy kwartat 2008 r. charakteryzowat sie nadal
stabilnym wzrostem gospodarczym. Wzrost PKB w I
kwartale 2008 roku wyniost (wedle szacunkéw IBNnGR)
5,8% w stosunku do analogicznego kwartatu roku
poprzedniego. Szczegdlnie duzy wptyw na skale wzrostu
gospodarczego w tym okresie miaty wcigz wysokie nakfady
inwestycyjne — ktére wzrosty o nieco ponad 21% w por. do
analogicznego okresu 2006 r. oraz poziomu konsumpcji
(w tym spozycia indywidualnego - wzrost o 4,8%),
bedacego z kolei rezultatem nadal poprawiajacej sie
sytuacji na rynku pracy oraz optymistycznych oczekiwan
konsumentéw odnosnie koniunktury gospodarczej w
Polsce.

Nadal umacnia sie tendencja spadkowa w odniesieniu do
wskaznika bezrobocia rejestrowanego, ktory osiggnat
poziom 11,1% - co w odniesieniu do poprzedniego
kwartatu oznaczato spadek o 0,3 punktu procentowego.
Przecietne zatrudnienie w III kwartale 2007 wzrosto o
okoto 3,3%.

Pod koniec 2007 r. zaobserwowano silne przyspieszenie
proceséw inflacyjnych, ktore utrzymato sie takze w
pierwszym kwartale 2008 r. - S$rednia stopa inflacji
wyniosta wowczas 4,1 %. W rezultacie - w kolejnych
okresach  prognozowane jest zaostrzenie  polityki
pienieznej.

Komentarze, pytania, uwagi prosimy adresowac:
Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego
Agnieszka Nierodka

a.nierodka@ehipoteka.pl

tel. (022) 870 73 60

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego

L

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO




